Jﬁt Holger Hagemann Immobilien GmbH & Co. KG | Rugenbarg 63 | 22848 Norderstedt

Herrn
Arne Lauth

Griner Weg 69 a
22851 Norderstedt

Ansprechpartner  Kirsten Venegas Unser Zeichen ven Norderstedt, den 07.09.2025
kirsten.venegas@hagemann-immobilien.de

GdWE Griiner Weg 69 a

Jahresabrechnung vom 01.01.24 bis 31.07.24
Ihre Wohn-/Teileigentumseinheit 0576+1011
Rechnungsnummer: ABR-2024-0576+1011-3

Sehr geehrter Herr Lauth,

nachfolgend erhalten Sie lhre Jahresabrechnung bestehend aus:

e Einzelabrechnung fur lhre Wohn-/Teileigentumseinheit einschlief3lich
Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsriicklage und Nachweis Uber Haushaltsnahe
Dienstleistungen geman § 35 a EStG
o Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Wohnungen und Ausweis der Riickstiande
e Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben
e Vermobgensstatus

Vorab stellen wir Ihnen zusammenfassend das Ergebnis der Jahresabrechnung vom 01.01.24
bis 31.07.24 fur Ihre Wohn-/Teileigentumseinheit dar:

Bewirtschaftungskosten gemaR. Einzelabrechnung 1.910,11 EUR
Beitragsverpflichtung zur Instandhaltungsriickstellung 361,69 EUR
Abrechnungssumme 2.271,80 EUR
abzgl. Hausgeld-Soll gemaR Einzelwirtschaftsplan 2.198,91 EUR
Abrechnungsspitze (Nachzahlung) 72,89 EUR

(Unterschiedsbetrag zwischen Einzelabrechnung und Einzelwirtschaftsplan)

Ferner stellen wir Ihnen nachrichtlich lhre Situation gegentiber der
Wohnungseigentimergemeinschaft zum Ende des Abrechnungszeitraumes dar:

Hausgeldguthaben zum 31.07.24 1.482,95 EUR

Saldo (Guthaben) zum 31.07.24 1.410,06 EUR
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Die Abrechnungsunterlagen kénnen nach telefonischer Voranmeldung in unseren Blirordumen
eingesehen werden.

Die Abrechnungsergebnisse sind erst nach Beschlussfassung in der kommenden
Eigentimerversammlung fallig.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GrifRen

Holger Hagemann Immobilien

GmbH & Co. KG

-Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher nicht unterschrieben-

Bankverbindung der GAWE Gruner Weg 69 a:
DE78 2019 0109 0082 6630 10
GENODEF1HH4

Volksbank Raiffeisenbank



Hol ger Hagermann | mobi | i en

QbH & Co. KG

Rugenbarg 63, 22848 Norder st edt

Tel ef on 040-528 716 0O

e-Mai | info@agermann-i nmobilien. de

Nor der st edt, den 07.09. 25
Herrn
Arne Lauth
G uner Vg 69 a
22851 Nor der st edt

HAUSGELDABRECHNUNG vom 01. 01. 24 bis 31.12.24
GIVE G Uner Wg 69 a, 22851 Norder st edt

| hre Personen-N: 0576+1011

Hausgel d Angaben in EUR

00006 Whnung (01.01. 24-31.07. 24)
G uner Wg 69a, 22851 Norder st edt

Bezei chnung Gesam Um ageschl Ussel Um agebasi s Unl ageanteil JahrAn. Ihr Anteil

Betri ebs- und Hei zkost en

Mil | gebuhren VE 1,2,3,5,6 669, 40 MEA ohne VE 4 363, 000 62, 000 213/ 366 66, 54
Mil | gebuhren WE 004 186,12 MEA nur VE 4 165, 000 0, 000 213/ 366 0, 00
Ver si cher ungen 1. 852,88 Mteigentunsanteil e 528, 000 62, 000 213/ 366 126, 62
Hausstrom al | genei n 213,28 MEA ohne VE 4 363, 000 62,000 213/ 366 21,20
Grten- u. Qundst uckspfl ege 2.499, 00 B nhei ten ohne VE 4 5, 000 1,000 213/ 366 290, 87
Hei zkost en 12. 924,55 Hei z-/ Wasser kost en 874, 89
I sta Nut zerwechsel kost en 88, 80 Nut zerwechsel HK 44, 40
Sune 18. 434, 03 1. 424,52

sonsti ge Kosten

Kont of Uhr ung 81, 06 Whnei nhei t en 6, 000 1,000 213/ 366 7,86
I fd. Instandhal tung 1.246,74 Mteigentunsanteile 528, 000 62, 000 213/ 366 85, 20
Ver wal t er geblhr 3. 855, 60 Whnei nheiten 6, 000 1,000 213/ 366 373,97
Recht s- und Ber at ungskost en 159,82 Mteigentunsanteile 528, 000 62, 000 213/ 366 10, 92
sonsti ge Ausgaben 111,77 Mteigentunsanteile 528, 000 62, 000 213/ 366 7,64
MalRnahnen Uber Er hal t ungsr tckl age 7.644,56 Mteigentunsanteile 528, 000 62, 000 213/ 366 522,41
Summe 13. 099, 55 1. 008, 00
B nnahnen

Ent nahne Er hal t ungsr tckl age 7.644,56 Mteigentunsanteile 528, 000 62, 000 213/ 366 522, 41
Summe E nnahnen 7.644, 56 522,41

Er hal t ungsr uckl age

Zuf Ghrung I't. Wrtschaftsplan 5.280,00 Mteigentunsanteile 528, 000 62, 000 213/ 366 361, 69
Er héhung durch Er hal t ungsr tckl age 5. 280, 00 361, 69
Abr echnungssunme 29. 169, 02 2.271, 80

abzgl. Hausgeld-Soll It. Wrtschaftsplan 29.732, 04 EUR 2.198,91

Abr echnungsspi t ze 563, 02 Nachzahl ung 72,89



Herrn Arne Lauth, QG uner Weg 69 a, 22851 Norder st edt
0576+1011

Ent wi ckl ung der Erhal t ungsr tickl age

lhr Anteil | st Sol | ver nbgen
It. Mteigentunsanteile I't. BCGH 44/09
Anf angsbest and zum 01. 01. 2024 1.679, 21 22. 647, 66 24.572,52
Zuf Ghrung zur Rickl age
Zuf Ghrung I't. Wrtschaftsplan 361, 69 5. 280, 00
Tat sé&chl i che zufGhrung |t. Zahlungen der E gent tner 7. 359, 87
Zuf Ghrung durch Zi nsbet rage 6, 05 88, 55 88, 55
Rundungsdi f ferenz Abr. 2023 0, 00 0, 02 0, 02
Sonder un age Hart mann 64, 07 937, 50 937, 50
Gesant zuf Uhrung 2024 431, 81 8. 385,94 6. 306, 07
Ent nahne aus der Rickl age
Ent nahne durch Steuern auf Rickl age - Abgel t ungsst euer 1,51 22,14 22,14
Ent nahne durch Steuern auf Ricklage - Solidaritéatszuschl ag 0, 08 1,21 1,21
Ent nahne aus Beschl uss 0, 00 0, 00 0, 00
Ti schlerei Lass - Erneuerung Haust ur 522,41 7.644,56 7.644,56
Gesant ent nahre 2024 524, 00 7.667,91 7.667,91
Endbest and zum 31. 12. 2024 1. 587, 02 23. 365, 69 23. 210, 68
Uoer zahl ung Ist zu Sol | 155, 01

Rickst dnde der Whnei gent Grrer hi nsi chtlich Zahl ungen zur Erhal t ungsr tickl age

(01. 01. 2024- 31. 12. 2024)

B gent Grrer Sal do( Vor j ahr) Sol | | st Rickst and
1005 VoR, drsten 0, 00 361, 69 516, 70 -155, 01
1009 Lusi zki 196, 63 549, 96 746, 59 0, 00
Rickst dnde ehenal i ge E gent Uner

1007 Hart mann 1.728,23 0, 00 1.728,23 0, 00
Sunme 1.924, 86 911, 65 2.991, 52 - 155, 01




Herrn Arne Lauth, QG uner Weg 69 a, 22851 Norder st edt

0576+1011

Erkl arung der Uni ageschl ussel Um ageant ei | Un agebasi s
Whnung

Mteigentunsanteil e (MEA) 213/ 366 01.01.24-31.07.24 62, 000 528, 000
MEA ohne VEE 4 (MEA) 213/ 366 O01.01.24-31.07.24 62, 000 363, 000
Mtei gentunsanteil e ohne VE 4

MEA nur VE 4 (MEA) 213/366 01.01.24-31.07.24 0, 000 165, 000
Mteigentunsanteil VE 4

VWhnei nhei ten (V) 213/ 366 01.01.24-31.07.24 1, 000 6, 000
Anzahl Whnei nhei t en

B nhei ten ohne VE 4 (W) 213/ 366 01.01.24-31.07.24 1, 000 5, 000
Nut zer wechsel HK (EUR) 213/366 01.01.24-31.07.24 44, 400 88, 800
Hei z-/ Vsser kosten (EUR) 213/ 366 01.01.24-31.07.24 874, 890 12. 924, 490
Hei z- und Vésser kost enabr echnung

Kont oauszug Zahl ung Hausgel d

Dat um Bener kung

04.01. 2024 Unser Lastschrifteinzug
05. 02. 2024 Unser Lastschriftei nzug
04.03. 2024 Unser Lastschriftei nzug
04.04. 2024 Unser Lastschriftei nzug
06. 05. 2024 Wnser Lastschrifteinzug
04. 06. 2024 Unser Lastschrifteinzug
03. 07. 2024 Unser Lastschrifteinzug
05. 08. 2024 Unser Lastschriftei nzug
04.09. 2024 Unser Lastschrifteinzug
04. 10. 2024 Unser Lastschriftei nzug

Brutt obetrag

262, 46
262, 46
262, 46
262, 46
262, 46
262, 46
262, 46
262, 46
262, 46
262, 46

2.624, 60

Kont oauszug Zahl ung

Er hal t ungsr uckl age

Dat um Bener kung

04.01. 2024 Unser Lastschriftei nzug
05. 02. 2024 Wnser Lastschrifteinzug
04. 03. 2024 Unser Lastschrifteinzug
04.04. 2024 Unser Lastschrifteinzug
06. 05. 2024 Unser Lastschriftei nzug
04.06. 2024 Unser Lastschrifteinzug
03. 07. 2024 Unser Lastschrifteinzug
05. 08. 2024 Unhser Lastschriftei nzug
04.09. 2024 Unser Lastschriftei nzug
04. 10. 2024 Unser Lastschrifteinzug

Bruttobetrag

51, 67
51, 67
51, 67
51, 67
51, 67
51, 67
51, 67
51, 67
51, 67
51, 67

516, 70



Hol ger Hagenmann | mmobi | i en

QbH & Co. KG

Rugenbarg 63, 22848 Nor der st edt
Tel . 040-528 71 60

Nor der st edt, 07.09. 25

Herrn

Arne Lauth

G uner Vg 69 a
22851 Nor der st edt

Nachwei s Uber Haushal t snahe D enstl ei stungen genéf3 8 35a E nkonmenst euer geset z
Anl age zur Jahresabrechnung von 01.01.24 bis 31.12.24

GIVE G Uner Wg 69 a, 22851 Norder st edt

VE-Nr.: 0576+1011

Di ese Beschei ni gung bei nhal tet den Nachwei s Uber di e unbar gel ei steten
Haushal t nahen Di enstleistungen i.S.d. § 35a Ei nkonmenst euer geset z

00006 Wphnung 01.01.24-31.07.24 213 Tage

Bezei chnung Gesamt Um ageschl Ussel U agebasi s Unlageanteil lhr Anteil

8 35a Abs. 2, Satz 1 ESIG

Hei zkost en 430, 62 Hei z-/ Wasser kost en 29, 15

8§35a Abs. 3, Satz 1 EStG

I fd. Instandhal tung 379,32 Mteigentunsanteile 528, 000 62, 000 25, 92

MalRnahnen Uber Er hal t ungsr tckl age 1.606,50 Mteigentunsanteile 528, 000 62, 000 109, 78
164, 85

Erkl &rung der Um ageschl Ussel U ageant ei | U agebasi s

Whnung

Mtei gentunsanteil e (MEA) 01. 01. 2024- 31. 07. 2024 62, 000 528, 000

Hei z-/ Vésser kost en (EUR) 01. 01. 2024- 31. 07. 2024 874, 890 12. 924, 490

Hei z- und Wasser kost enabr echnung




Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Eigentiimer
und Ausweis der Riickstédnde fir die Abrechnung vom 01.01.2024 bis 31.12.2024

Erliuterung: Dieser Ubersicht kénnen Sie die Abrechnungsspitzen bzw. Abrechnungsergebnisse aller
Eigentiimer sowie die Hausgeldriickstdnde einzelner Eigentiimer entnehmen.

Guthaben werden negativ angezeigt.

Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Eigentiimer

1 2 3 4 5 6 1 8 9
1 zzgl. 2 abzgl. 4 4 zzgl. 6 5 zzgl. 8
abzgl. 7
Eigentiimer Bewirt- Riicklage Abr. Hausgeld Abr. Rilckstand Hausgeld Riickstand / Saldo
schaftung Soll Summe Soll Spitze  Vorjahre IST {berzahlung

1001  VoB, Andreas 5.749,45 1.650,00  7.399,45 8.327,40 -927,95 0,00 8.327,40 0,00 -927,95
1002  Heindorf 3.498,717 720,00  4.218,77 4.251,96 -33,19 0,00 4.251,96 0,00 -33,19
1005  VoB, Cirsten 1.910,11 361,69  2.271,80 2.198,91 72,89 -540, 56 3.141,30 -1.482,95 -1.410,06
1006  Popielski 4.018,48 879,96  4.898,44 5.023,80 -125,36 410,00 4.590,01 843,79 718,43
1008  Lusizki 3.934,06 860,04  4.794,10 4.927,44 -133,34 0,00 4.927,44 0,00 -133,34
1009 Lusizki 2.954,19 549,96  3.504,15 3.431,88 72,27 1.226,99 4.658,87 0,00 12,21
1010  Voss, Andrea 464,07 0,00 464,07 0,00 464,07 0,00 0,00 0,00 464,07
1011  Lauth 1.359,83 258,35 1.618,18 1.570,65 47,53 0,00 1.570,65 0,00 47,53
Summe 23.888,96 5.280,00 29.168,96  29.732,04 -563,08 1.096,43  31.467,63 -639,16 -1.202,24

IST-Zahlung auf Bewirtschaftungskosten 25.835,99

IST-Beitrdge zur Erhaltungsriicklage 5.631,64

Kontrollsumme Hausgeldzahlung 31.467,63
Ausweis und Zusammensetzung der Hausgeldriickstdnde bzw. Uberzahlungen
Eigentiimer Hausgeld Riicklage Bewirtschaftung
1005  VoB, Cirs -1.482,95 -155,01 -1.327,94
1006  Popielski 843,79 0,00 843,79
Summe -639,16 -155,01 -484,15
Ausweis und Zusammensetzung der Hausgeldriickstinde bzw. Uberzahlungen der ehemaligen Eigentiimer
Eigentiimer Hausgeld Riicklage Bewirtschaftung
1007  Hartmann 1.864,24 0,00 1.864,24




Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben (Bankkonten) von 01.01.2024 bis 31.12.2024
Objekt 0576 - Griner Weg 69 a, 22851 Norderstedt

Alle Betrage in EUR

Erlauterung: In diesem Teil der Abrechnung weisen wir lhnen durch die Entwicklung der Bankkonten und Hauskasse alle Einnahmen und

Ausgaben der Wohnungseigentimergemeinschaft im Kalenderjahr 2024 aus.

Interimskonto verteilungs-
(1360,1361,166 relevante
Girokonto Festgeld 0)  Umbuchung Summe Betrage
Anfangsbestand per 01.01.2024 5.378,40 10.736,94 0,00 16.115,34
KontoNr I. Einnahmen:
8050 Hausgeld 10.852,23 20.615,26
8051 Sonderumlage 937,50
8060 Zlg. zur Erhaltungsriicklage 2.896,48 4.463,39
6666 Entnahme Erhaltungsriicklage 7.644,56 7.644,56
Summe 14.686,21 0,00 25.078,65 7.644,56 47.409,42
Summe Einnahmen 14.686,21 0,00 25.078,65 7.644,56 47.409,42
KontoNr Il. Ausgaben
4000 Abschlage Stadtwerke N-stedt -1.074,00 1.074,00
4030 Miullgebuhren WE 1,2,3,5,6 -71,29 -784,23 186,12 -669,40
4031 Millgebuhren WE 004 -186,12 -186,12
4050 Versicherungen -1.783,62 -69,26 -1.852,88
4060 Hausstrom allgemein -732,00 518,72 -213,28
4100 Garten- u. Grundstiickspflege -2.499,00 -2.499,00
4130 Heizkosten -1.865,02 -11.059,53 -12.924,55
4131 Brennstoffkosten -7.497,00 7.497,00
4133 Ista Nutzerwechselkosten -88,80 -88,80
5200 Kontofiihrung -80,11 -0,95 -81,06
5220 Ifd. Instandhaltung -1.246,74 -1.246,74
5250 Verwaltergebuhr -3.855,60 -3.855,60
5251 Rechts- und Beratungskosten -159,82 -159,82
5555 Zufuhrung Erhaltungsriicklage -7.359,87
5556 Sonderumlage -937,50
5910 sonstige Ausgaben -111,77 -111,77
7000 MafRnahmen tber Erhaltungsriicklage -7.644,56 -7.644,56
6030 Zinsen steuerpflichtig 88,55 -88,55
6038 Soli-Zuschlag Zinseinnahmen -1,21 1,21
6039 Kapitalertragsteuer Zinsen -22,14 22,14
Summe -11.238,02 64,25 -18.124,23 -10.532,95 -39.830,95
Summe Ausgaben -11.238,02 64,25 -18.124,23 -10.532,95 -39.830,95
KontoNr lIl. Ubertrage
1200 Bankkonto 11.000,00 -3.624,98 -7.375,02
1220 Festgeldkonto -11.000,00 11.000,00
3000 Erhaltungsriicklage 718,03
9000 Durchlaufende Posten 3.129,76 -539,72 2.170,38
Summe -7.870,24 11.000,00 -4.164,70 6.513,39 5.478,45
Summe Ubertrage -7.870,24 11.000,00 -4.164,70 6.513,39 5.478,45
KontoNr _lIl. Ubertrage
9010 Saldovortrag -0,02
8059 gezahlt.Abrechnungsergeb.Vorj. -1.663,52 -2.789,72
Summe -1.663,52 0,00 -2.789,72 -0,02 -4.453,26
Summe Ubertrage -1.663,52 0,00 -2.789,72 -0,02 -4.453,26
Endbestand per 31.12.2024 -707,17 21.801,19 0,00 3.624,98 24.719,00 -23.889,02
Summe der zu verteilenden Betrage -23.889,02
Bankkonto Endbestand
1200 Bankkonto 2.917,81
1220 Festgeldkonto 21.801,19
Endbestand Bankkonten 24.719,00




Vermogensbericht zum 31.12.2024 (Schlussigkeitskontrolle)

Objekt 0576 - Griner Weg 69 a, 22851 Norderstedt

Erlauterung: Die tatsachliche Vermégenssituation der Eigentiimergemeinschaft lasst sich weder aus den
Bankkontenstéanden noch aus der Darstellung der Instandhaltungsrucklage entnehmen. Hierzu miissen auch die
Forderungen und Verbindlichkeiten der Eigentiimergemeinschaft dargestellt werden. Der nachfolgende Vermogensbericht
weist das Vermdgen der Eigentiimergemeinschaft nach. Ausserdem beweist er die rechnerische Schllssigkeit der

Jahresabrechnung.
Alle Betrage in EUR
[KontoNr Bezeichnung Saldo [Gesamt |
Saldo Geldkonten:
1200 Bankkonto 2.917,81
1220 Festgeldkonto 21.801,19
Summe 24.719,00 24.719,00
Zuzuglich Forderungen / aktive Rechnungsabgrenzungsposten:
Fehlbetrag ehemaliger Eigentiimer (Siehe Liste Abrechnungsergebnisse) 1.864,24 1.864,24
9000 Durchlaufende Posten -2.170,38
Summe -2.170,38 -2.170,38
Abziglich Verbindlichkeiten / passive Rechnungsabgrenzungsposten:
Uberzahlung Eigentiimer (Siehe Liste Abrechnungsergebnisse Spalte 9) -1.202,24 -1.202,24
Kontrollsumme - Endbestand des Sollvermégens per 31.12.2024 23.210,62
Kontrollrechnung:
Erhaltungsricklage Ist 23.365,69
Uberzahlung -155,01
Sollvermdgen 23.210,68 23.210,68
-0,06

Der Bericht benétigt mehrere Aliase: KKL_Hausg / KKL_Ruickl / KKL_AbrErg




Griiner Weg 69a vert. d. Holger Hagemann | Rugenbarg 63 | 22848 Norderstedt

Herrn/Frau/Firma
Cirsten Vo
Griiner Weg 69a
22851 Norderstedt

Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten

1. lhre Daten
@ Liegenschaft/Nutzer

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG

Griiner Weg 69a

vert. d. Holger Hagemann
Immobilien GmbH & Co.KG
Rugenbarg 63

22848 Norderstedt

N 97-218-3027/3 - 0005/0

Interne Nummer der HV
Etage
Liegenschaftsadresse

Abrechnungsdatum
Abrechnungszeitraum
Nutzungszeitraum

0576+00006/010613
10GR

Griiner Weg 69a
22844 Norderstedt

04.04.2025
01.01.2024 - 31.12.2024
01.01.2024 - 31.07.2024

lhre Abrechnung
Brutto

lhre Gesamtkosten 874,89 €
2. lhre Ablese- und Verbrauchswerte
Kostenart Gesamteinheiten Ermittlung der Einheiten lhre

der Wohnung Einheiten
Heizung
Grundkosten Heizung 62,00 m? 597 von 1000 DIN Gradtaganteilen (Abrechnungszeitraum) 1) = 37,01 m?
Warmwasser
Grundk. Warmwasser 62,00 m? 213 von 366 Kalendertagen (Abrechnungszeitraum) 1) = 36,08 m?
Hausnebenkosten
Kalt- u. Abwasser 62,00 m? 213 von 366 Kalendertagen (Abrechnungszeitraum) 1) = 36,08 m?
Kosten Gerate KW 1,00 NE 213 von 366 Kalendertagen (Abrechnungszeitraum) 1) = 0,58 NE
3. Aufstellung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt-
betrag

Brennstoffkosten

Rechnung 17.01.2025 81.985 kWh Gas 8.776,08 €

Darin enthaltene CO2-Menge: 14.839,0 kg und CO2-Kosten: 764,04 €
Summe Brennstoffkosten 81.985 kWh Gas 8.776,08 €
Darin enthaltene CO2-Menge: 14.839,0 kg und CO2-Kosten: 764,04 €
Heiznebenkosten

Betriebsstrom 23.07.2024 32,33 €

0576+00006/010613

ista

Switch to Smart

ista SE

Luxemburger Str. 1|45131 Essen
Postfach 103134 | 45031 Essen
ista.com

Sitz der Gesellschaft: Essen
Amtsgericht Essen HRB 33073
Steuer-Nr. 5112/5734/2099
USt-IdNr. DE350190920

Vorsitz des Aufsichtsrates:

Dr. Dieter Hackenberg
Vorstand:

Dr. Hagen Lessing (Vorsitzender)
Anke Dassler

Michaela Hitzberger

Oliver Schlodder

1/7

we 1IN

©)

Bei Riickfragen zu lhrer Ab-
rechnung helfen diese Anga-
ben zur schnellen Identifizie-
rung lhrer Wohnung weiter.

Bitte beachten Sie den abwei-
chenden Nutzungszeitraum.

1) Bitte beachten Sie zum
Thema ,Aufteilung der Kosten
bei Nutzerwechsel“ die Erldute-
rungen zur Kostenabrechnung
(letzte Seite).

©)

An dieser Stelle finden Sie alle
vom Vermieter oder
Hausverwalter angegebenen
Brennstoffkosten wieder.
Zusammen mit den etwaigen
Haus- und Heiznebenkosten
sowie weiteren Zusatzkosten
ergeben sich die Gesamtkosten
der Liegenschaft.



ista

kontaktieren Sie bitte: Switch to Smart

WEG
Griiner Weg 69a
vert. d. Holger Hagemann

Einzelabrechnung Energie- und Betriebskosten - lhre Daten Immabilien GmbH &Co.KG
Rugenbarg 63

Liegenschaft/Nutzer N 97-218-3027/3 - 0005/0 22848 Norderstedt 2/ 7

Name Cirsten Vo3
se [

Interne Nummer der HV 0576+00006/010613
Abrechnungsdatum 04.04.2025
Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024
Nutzungszeitraum 01.01.2024 - 31.07.2024

3. Aufstellung der Gesamtkosten

Brutto

Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt-
betrag
Betriebsstrom 16.01.2025 699,14 €
Wartungskosten 21.11.2024 248,71 €
Feuerstattenschau 04.03.2024 149,58 €
Geb.Verbrauchserfsg. 1.084,05 €
Summe Heiznebenkosten 2.213,81€
Summe Heizanlage (Brennstoff- und Heiznebenkosten) 10.989,89 €
Zusatzkosten Heizung
Kosten Gerate Hzg 157,14 €
Summe Zusatzkosten Heizung 157,14 €
Zusatzkosten Warmwasser
Kosten Gerate WW 280,42 €
Summe Zusatzkosten Warmwasser 280,42 €
Heiz- und Warmwasserkosten 11.427,45 €
Summe Hausnebenkosten 1.497,10 €
@ Gesamtkosten der Liegenschaft 12.924,55 €

4. Ermittlung Heiz- und Warmwasserkosten
(lt. Heizkostenverordnung § 9 Abs. 1 und 2)

Warmwasserkostenermittlung; Erwarmung auf 60°C lt. Formel §9 Abs. 2 Heizkostenverordnung @

Die Warmwasserkosten

= AWohnx 1,11 = Warmemenge in kWh 1,11 = Konstante lt. HKVO bei brennwert-
Q cx x5 Q gel ’ tbrennwer werden geméaR § 9 Abs. 2

Q= (32,0kWh/m?)x 546,18 m*x 1,11 c= anstante It. HKVO = 32,0 kWh/m? bezogener Abrechnung von Erdgas Heizkostenverordnung ermit-
Q= 19.400 kWh AWohn = mit Warmwasser v?rsor_gte B = Brennstoffverbrauch telt. Die Heizkosten ergeben
B= 19.400 kWh Gas Wohn- oder Nutzfliche in m? sich dann aus der Differenz
B= 23,7% des Verbrauchs zwischen den Kosten der
Heizanlage und den Warm-
Kosten x Anteil Verbrauch Ww = Anteil WW an Heiz- | wasserkosten.
Heizanlage gemal HKVO § 9 Abs. 2 und WW-Gesamt-
kosten
@ 10.989,89 € x 23,7%= 2.604,60 € Brutto
Ermittlung der WW-Kosten Brutto
Anteil WW-Erwarmung 2.604,60 €
Zusatzkosten Warmwasser + 280,42 €
Anteil Warmwasserkosten = 2.885,02 €
Ermittlung der Heizkosten Brutto
Kosten der Heizanlage 10.989,89 €
Anteil WW-Erwarmung - 2.604,60 €
Zusatzkosten Heizung + 157,14 €
Anteil Heizkosten = 8.542,43 €

0576+00006/010613
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Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG

Griiner Weg 69a

vert. d. Holger Hagemann
Immobilien GmbH & Co.KG
Rugenbarg 63

Liegenschaft/Nutzer N 97-218-3027/3 - 0005/0 22848 Norderstedt
Name Cirsten Vo3
Interne Nummer der HV 0576+00006/010613 Seite
Abrechnungsdatum 04.04.2025
Abrechnungszeitraum 01.01.2024 - 31.12.2024
Nutzungszeitraum 01.01.2024 - 31.07.2024
5. Aufteilung der Gesamtkosten
Brutto
Kostenart Gesamt- : Gesamteinheiten= Betragprox lhre Ein-= lhr Kosten-
betrag der Liegenschaft heiten anteil
Heiz- und
Warmwasserkosten 11.427,45€
Heizkosten 8.542,43 €
davon
100% Grundkosten Heizung 8.542,43€ : 546,18 m* Wohnfliche =  15,640320 € x 37,01 = 578,85 €
Warmwasserkosten 2.885,02 €
davon
100% Grundk. Warmwasser 2.885,02€ : 546,18 m?> Wohnflache = 5,282178 € x 36,08 = 190,58 €
lhre Heiz- und Warmwasserkosten 769,43 €
Hausnebenkosten 1.497,10€
Kalt- u. Abwasser 1.106,26 € : 546,18 m? Wohnflache = 2,025449 € x 36,08 = 73,08 €
t. Rg.10.02.25
Kosten Gerate KW 390,84 € : 7,00 St.Nutzeinheit =  55,834286 € x 0,58 = 32,38 €
Ihre Hausnebenkosten 105,46 €
@ lhre Gesamtkosten 874,89 €

0576+00006/010613
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Die Heiz-/ und ggf. Warm-
wasserkosten werden geméaR
Heizkostenverordnung in
Grund- und Verbrauchsanteile
getrennt. Die Grundkosten
entstehen durch die standige
Warmebereitstellung sowie
Leitungsverluste der Anlage.
Die Verbrauchskosten werden
entsprechend lhrem personli-
chen Wéarme- und ggf. Warm-
wasserverbrauch verteilt.
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6. Informationen zum Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO2KostAufG)

Brutto

Informative Aufteilung der CO2-Kosten auf Wohnungseigentiimer/Mieter

CO2-Gesamtkosten der Liegenschaft:

Der Anteil der Wohnungseigentiimergemeinschaft betrégt 40 %. Das entspricht 305,62 €. Die

nachfolgende CO2-Kostenaufteilung erfolgt nur informativ, ohne Abzug des Anteils der

Wohnungseigentliimergemeinschaft an den Gesamtkosten.

Davon entfallen auf lhre Wohnung:

Dieser Betrag entspricht Ihrem Anteil an den Gesamtkosten fiir Heizung/Warmwasser (6,7358 %)

Gemal Einstufung (s.u.) hat der Wohnungseigentiimer davon einen Anteil von 40 % zu
tragen. Der informative Erstattungsanspruch ist mit dem Mieter zu verrechnen.

Der verbleibende Kostenanteil von 60 % ist vom Mieter zu tragen.

Detail-Informationen

KohlendioxidausstoR gesamt

14.839,0 kg

Wohnflache gesamt

546,18 m?

Einstufung der Liegenschaft laut CO2KostAufG
Durch den oben errechneten Kohlendioxidausstof von 27,1 kg pro m? ergibt sich gemaR der vom Gesetzgeber vorgegebenen
Tabelle folgende Einstufung der Liegenschaft fiir die Aufteilung der zu entrichtenden Anteile flir Vermieter und Mieter:

KohlendioxidausstoR des vermieteten Gebaudes bzw. der Liegenschaft pro

Quadratmeter Wohnfliche und Jahr (CO,/m?/a)

<12kg

12 bis<17 kg
17 bis<22 kg
22 bis<27 kg
27 bis<32 kg
32 bis<37kg
37 bis<42 kg
42 bis <47 kg
47 bis<52 kg

>=52kg

Zusitzliche Informationen

Liegenschaft ist ein Nichtwohngebaude lt. §8 Absatz 1 CO2KostAufG

KohlendioxidausstoR pro m?

27,1kg

ista
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764,04 €

51,46 €
20,59 €

30,87 €

Heizwertbezogener Emissionsfaktor

laut Lieferantenrechnung
0,00000 kg CO, pro kWh

Anteil Mieter

100 %
90 %
80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30%
20 %

5%

Beschrankung bei energetischer Verbesserung des Gebaudes lt. §9 CO2KostAufG

Beschrénkung bei einer Verbesserung der Warme- und Warmwasserversorgung lt. §9 CO2KostAufG

Warmeanschluss nach dem 01.01.2023 It. §2 Absatz 3 CO2KostAufG

0576+00006/010613

Anteil Vermieter

finden Sie unter

0%
10 %
20 %
30 %
40 %
50 %
60 %
70 %
80 %
95 %

nein
nein
nein

nein

OF

]

oder nutzen Sie gerne unseren QR-Code  F
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Erlauterungen zur Kostenabrechnung

Abrechnungsgrundlage

Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten wird nach den Bestim-
mungen der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) erstellt.

Grundlage fiir eine zuséatzliche Abrechnung der (brigen Betriebskosten
(Hausnebenkosten) ist die Betriebskostenverordnung bzw. die vertragli-
che Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten

Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der Auflis-
tung der Brennstoff- und Heiznebenkosten und ggf. Hausnebenkosten.
Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten erfolgt auf der
Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,lhre Abrechnung“ und auf der
Gesamtabrechnung in der Rubrik ,Aufteilung der Gesamtkosten®.
Aufteilung der Gesamtkosten

Der Gesamtkostenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser- und Haus-
nebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine kombinierte Ab-
rechnung handelt. Die Heiz- und/oder Warmwasserkosten werden in
Grund- und Verbrauchskosten, unter Beriicksichtigung des von der Haus-
verwaltung angegebenen Prozentsatzes aufgeteilt.

Die Ermittlung der Warmwasser-Erwarmungskosten erfolgt - sofern nicht
anders vereinbart - nach §9 (2 u. 3) Heizkostenverordnung.

Mit den Wassererwarmungskosten kénnen u.a. die anteiligen Kosten des
Kaltwassers (Kaltwasseranteil fiir Warmwasser) abgerechnet werden,
sofern nicht eine gesonderte Umlage vorgenommen wird.

Verteilung der Gesamtkosten

Der ,Betrag je Einheit“ errechnet sich aus der Division des Gesamtbetra-
ges je Kostenart durch die dazugehdrigen Gesamteinheiten. Der Betrag
»lhre Kosten“ wird durch die Multiplikation des Betrages je Einheit mit
den Einheiten der abzurechnenden Nutzeinheit ermittelt.

Die Verteilung der Hausnebenkosten erfolgt getrennt von der Umlage der
Heiz- und Warmwasserkosten. Durch die Addition der einzelnen Kosten-

Schatzung

Die Verbrauchsermittlung (Schatzung) ist notwendig, wenn der Warme-
oder Wasserverbrauch infolge Gerdteausfalls oder aus sonstigen zwin-
genden Griinden (z. B. Unzuganglichkeit der Raume) nicht erfasst werden
konnte.

Der Schatzwert wird unter Beriicksichtigung der Bestimmungen nach
§9a HeizkostenV ermittelt.

Wohnungs-/Nutzungswechsel
Abrechnungszeitraum/berechneter Zeitraum

Bei einem spateren Bezug oder Wohnungswechsel ist die Dauer der Nut-

zung einer Wohnung nicht identisch mit dem Abrechnungszeitraum. In

diesem Zusammenhang wird neben dem Abrechnungszeitraum auch der
»berechnete Zeitraum“ ausgewiesen.

Aufteilung der Kosten bei Nutzerwechsel

Die Kostenaufteilung bestimmt §9b HeizkostenV. Danach wird die Grad-

taganteil-Tabelle, die in Anlehnung an die Tabelle zum monatlichen
Warmeverbrauch in VDI 2067, Blatt 1 erstellt wurde, herangezogen.

Dieses Verfahren wird bei der Berechnung der Grundkosten Heizung
angewendet. Dabei wird der gesamte Anteil einer Nutzeinheit reduziert (in
der Regel m?-Wohnflache).

Die Berechnung der Verbrauchskosten Heizung wird unter Beriicksichti-
gung der Zwischenablesung durchgefiihrt. Stehen keine verwertbaren
Ergebnisse zur Verfiigung, erfolgt die Aufteilung der Einheiten auf Vor-
und Nachnutzer nach den Gradtaganteilen.

Die Aufteilung der Grund- und Verbrauchskosten Warmwasser sowie der
Hausnebenkosten wird nur unter Beriicksichtigung der Kalendertage

vorgenommen, weil diese Kosten unabhdngig vom individuellen Heiz-

bediirfnis entstehen. Die Erlauterungen zu der Aufteilung der Einheiten

stehen auf der Einzelabrechnung im Abrechnungsteil ,Ermittlung Ihrer

I W Einheiten.
anteile wird der Betrag ,lhre Gesamtkosten® errechnet.
. P : Gradtagstabelle
Nach Abzug der geleisteten Vorauszahlungen ergibt sich entweder ein
Guthaben oder eine Nachzahlung. Monat Kalender- Promille-Anteil
tage je Monat jeTag
September 30 30 30/30=1,00
Oktober 31 80 80/31=2,58
November 30 120 120/30 = 4,00
Dezember 31 160 160/31=5,16
Januar 31 170 170/31=5,48
Februar 28 150 150/28 =5,35
29 150/29=5,17
Mérz 31 130 130/31=4,19
April 30 80 80/30=2,66
Mai 31 40 40/31=1,29
Juni / Juli / August 92 40 40/92=0,43
Gesamtjahr 365 (366) 1.000
Bitte priifen Sie die Abrechnung sorgfiltig. Wir gehen davon
aus, dass uns Reklamationen spatestens 4 Wochen nach Erhalt der Abrechnung vorliegen.
Abkiirzungen
HKV - Heizkostenverteiler WMF - Warmezahler Fremdfabrikat WZB - Wasserzahler am Boiler
IMK - istameter Kaltwasserzahler WMI - istameter Warmezahler WZH - Wasserzahler/Hauptzéhler
IMW - istameter Warmwasserzdhler WMV - Warmwasserkostenverteiler mechanisch WZK - Kaltwasserzahler
WKV - Warmwasserkostenverteiler WMZ - ista Warmezahler mit Kontaktwasserzahler WZW - Warmwasserzahler

KMZ - Kéltezdhler

0576+00006/010613

NA-NZ - Kumulierter Wert der Kostengruppe KG

- Kostengruppe
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7. lhre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs. 3 HKVO)

Angaben zum Energiemix und CO2-AusstoR der Liegenschaft

Energieart Energiemenge | Primdrenergiefaktor | CO2-Faktor CO2-Ausstofl
kWh Erdgas 81.985 kWh 14.839 kgCO,
lhr Anteil am Gesamt-Energieverbrauch: 6,74 % lhr CO2 Anteil: 999,525 kgCO,

lhr Verbrauch fiir Heizung (klimabereinigt) und Warmwasser

Zeitraum lhr Verbrauch (VB) Klima- VB x
faktor| Klimafaktor
Heizung 01.01.2022-31.12.2022 5.467,42 kWh 1,14 6.232,86
01.01.2023-31.12.2023 4.242,41 kWh 1,16 4,921,20
01.01.2024-31.07.2024 4.238,80 kWh 1,22 5.171,34
Warmwasser 01.01.2022-31.12.2022 2.552,75 kWh
01.01.2023-31.12.2023 2.989,54 kWh
01.01.2024-31.07.2024 1.283,55 kWh
Heizung Warmwasser
6.232,86 2.989,54
2.552,75
492120 5.171,34
1.283,55
2022 2023 2024 2022 2023 2024

lhr Verbrauch fiir Heizung (flachennormiert) und Warmwasser im Vergleich zu
einem Referenzverbrauch

Zeitraum lhr Verbrauch (VB) Flache | Verbrauch Referenz-

inm? pro m? verbrauch

Heizung 01.01.2022-31.12.2022 5.467,42 kWh 62,00 88,18 206,76
01.01.2023-31.12.2023 424241 kWh 62,00 68,43 187,56

01.01.2024-31.07.2024 4.238,80 kWh 62,00 68,37 143,28
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Der CO2-Ausstof wurde
individuell vorgegeben.

lhren Anteil berechnen wirim
prozentualen Verhaltnis zu
lhren(m) Gesamtkosten/-ver-
brauch fiir Heizung und Warm-
wasser.

Der Primérenergiefaktor
gewichtet die Energieverluste bei
der Erzeugung, Umwandlung und
Bereitstellung der Energieart.

)

Die HKVO schreibt vor, den
Verbrauch fiir Heizwéarme und
Warmwassererwarmung liber 2
Jahre vergleichbar zu machen.
Dazu rechnen wir die aufgewen-
dete Gesamt-Brennstoff-/Energie-
menge zundchst einheitlich in
Kilowatt (kWh) um und ermitteln
lhren Verbrauchsanteil fiir Hei-
zung und Warmwasserbereitung
im Verhaltnis zu Ihrem prozen-
tualen Anteil an den Kosten.

Die Klimabereinigung macht den
Verbrauch von Wohnungen
unabhéngig von der
geografischen Lage und
Witterungseinfliissen tiber
mehrere Jahre vergleichbar.

Wir verwenden dazu
Klimafaktoren des "Deutschen
Wetterdienstes".

©)

Die Fldchennormierung macht
den Verbrauch der Nutzeinheiten
unabhéngig von der Lage und
GroRe mit einem Referenznutzer
vergleichbar.

Der Referenzverbrauch wird auf
Basis der Durchschnittsver-
brauche aller ista Abrechnungen
fiir 12 Monate gebildet.

Der Referenzverbrauch fiir
Warmwasser wird anhand der
durchschnittlichen Anzahl von
Personen je Haushalt ermittelt.
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7. lhre Abrechnungs- und Verbrauchsinformationen (nach § 6a Abs. 3 HKVO)

lhr Verbrauch fiir Heizung (flichennormiert) und Warmwasser im Vergleich zu
einem Referenzverbrauch

Zeitraum lhr Verbrauch (VB) Flache | Verbrauch Referenz-
inm? pro m? verbrauch
Warmwasser 01.01.2022-31.12.2022 2.552,75 kWh 1.457,77
ohne Flachennormierung
01.01.2023-31.12.2023 2.989,54 kWh 2.323,11
01.01.2024-31.07.2024 1.283,55 kWh 2.233,55
Heizung Warmwasser

2022

® ihr verbrauch
B Referenzverbrauch

2023

2024

2022

2.989,54

2.323,11

1.283,55

2023

Weitere Informationen und Quellenverweise zu einem Heizspiegel, Energiespartipps, Hinweis zu
Beschwerdemoglichkeiten sowie Steuern und Abgaben finden Sie auf: www.ista.de/mieter

2024
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GemaR Mikrozensus 2019 des
statistischen Bundesamtes liegt
dieser Wert bei rund 2 Personen je
Haushalt.

Der dargestellte
Referenzverbrauch stellt den
durchschnittlichen Verbrauch zur
Erwdrmung von Warmwasser fiir
eine Person dar. Um
Vergleichbarkeit herzustellen, ist
Ihr Verbrauch durch die in lhrem
Haushalt lebenden Personen zu
teilen.



